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ЗМІСТ ТОМУ 

Позначення Найменування Примітка 

Стор. 

1 2 
3 

 Титульний аркуш 
1 

 Зміст тому 
3 

 Склад проекту 
5 

 Гарантійний запис ГАПа  про відповідність проекту 
діючим нормам і правилам 6 

 Список авторського колективу 
7 

серія АА №002724 від 
04.03.2016 р 

Кваліфікаційний сертифікат архітектора 
 

 І.ВИХІДНІ ДАНІ ДЛЯ ПРОЕКТУВАННЯ 8 

 Завдання на розроблення детального плану 
території 

 

№ 2633  від 28.10.2021 р Рішення сесії  Городоцької  міської  ради  

 План топографічного знімання земельної ділянки, 
виконаний  ТзОВ  «ТЕРРАЗЕМ»    в М 1: 2000 

 

№260136196 від 05.06.2021 

№260136378 від 05.06.2021 

№260135547 від 05.06.2021 

№260317845 від 07.06.2021 
№260301497 від 07.06.2021 
№260100907 від 04.06.2021 
№260154109 від 07.06.2021 
№260150037 від 07.06.2021 
№260136564 від 05.06.2021 
№260134814 від 05.06.2021 
№260102661 від 04.06.2021 
№260135319 від 05.06.2021 
№260136761 від 05.06.2021 
№260135084 від 05.06.2021 
№260135977 від 05.06.2021 
№260306191 від 07.06.2021 
№260136968 від 05.06.2021 
№260135762 від 05.06.2021 
№260147140 від 07.06.2021 
№260144138 від 07.06.2021 
№260277823 від 07.06.2021 
№260144671 від 07.06.2021 
№260264845 від 07.06.2021 
№260272675 від 07.06.2021 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Витяги з  Державного  реєстру  речових  прав  на  
нерухоме  майно про  реєстрацію  права  власності 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Технічні  паспорти  на  нежитлові  будівлі 
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Арк. 
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 Директор Романів  
ГАП Люсак  
 Розробив Романів 

  
    

 

 
ЗМІСТ 

Літ. Аркушів 
15 

КП ГАПБ 



 

 

Позначення Найменування Примітка 

Стор. 

1 2 
3 

  
ІІ.ПОЯСНЮВАЛЬНА  ЗАПИСКА 

10 

 . 

 

 1.Вступ 
12 

 2. Природні, соціально-екномічні    містобудівні  

умови 
13 

 3. Оцінка існуючої  ситуації 
13 

 4. Пропозиції містобудівної документації 
13 

 5. Пропоноване використання території 
13 

 6. Основні принципи планувально-просторової 

організації території 
14 

 7.  Організація   руху  транспорту  і  пішоходів 
14 

 8. Інженерне забезпечення обꞌєкта 
15 

 9. Інженерна підготовка території 
15 

 10. Екологічні умови та пропозиції благоустрою 
15 

 11. Протипожежні заходи 
16 

 12. Першочергові заходи 
17 

 13.Містобудівні умови і обмеження 
18 

 14.Основні техніко-економічні показники 
18 

 15. Висновок 
18 

 ІІІ. КРЕСЛЕННЯ 
19 
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ЗМІСТ 

Літ. Аркушів 
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СКЛАД ПРОЕКТУ 

№ 
тому 

Позначення Найменування Примітка 

 

1 2 3 4 

  ВИХІДНІ  ДАНІ ДЛЯ ПРОЕКТУВАННЯ, 
ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА, ДОДАТКИ, 

 

  КРЕСЛЕННЯ  

1 ГП-1 Ситуаційна схема місця розташування земельної 
ділянки на схемі генерального плану М 1: 10 000 

 

1 ГП-2 План існуючого стану території , 
 схема планувальних обмежень М 1:2000 

 

1 ГП-3 Детальний план території, план червоних ліній, 
схема організації руху транспорту  і  пішоходів  
М 1:2000 

 

1 ГП-4 Схема магістральних інженерних мереж ,  
схема інженерної  підготовки  території  М 1:2000 
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МІСТОБУДІВНА ДОКУМЕНТАЦІЯ  (ДПТ) РОЗРОБЛЕНА ЗГІДНО З ЧИННИМИ 

НОРМАМИ,  ПРАВИЛАМИ,  ІНСТРУКЦІЯМИ  ТА  ДЕРЖАВНИМИ СТАНДАРТАМИ 

 

 

        Головний архітектор проекту                                                      А. Люсак 
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Підтвердження ГАП 

 

Літ. Аркушів 
15 

КП ГАПБ 
 



 

 
АВТОРСЬКИЙ КОЛЕКТИВ ТА УЧАСНИКИ  РОЗРОБЛЕННЯ ПРОЕКТУ 

Розділ  проекту 
Посада виконавця Прізвище виконавця 

Підпис 

1 2 3 4 

ГП Архітектор А.Люсак  

 Директор Т.В.Романів  
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1. ВСТУП 

 
           Проект детального планування території виконаний з метою доведення можливості   
виділення земельної  ділянки  ФОП  Скомаровській  О.В. з земель  запасу  Городоцької 
міської  ради  для обслуговування власних  нежитлових  будівель  ( 24 обꞌєкти  нерухомого 
майна) та  будівництва  виробничих,  складських та  адміністративно – побутових  
будівель  та споруд   машинобудівної промисловості з врахуванням її сучасного стану, 
деталізації архітектурно-планувальних рішень, раціонального розташування  об'єктів 
будівництва  а також здійснення інженерного забезпечення в межах проектованої 
території. 
           Детальний план території ділянки розроблений на замовлення Городоцької міської  
ради на підставі таких даних: 

 Завдання на розроблення  детального плану території; 

 Рішення  сесії  Городоцької міської  ради  від 28.10.2021р  

 Плану  топографічного знімання території, виконаного  ТзОВ «Терразем»               
в  М 1:2000;  

 Витягу  з Державного  реєстр  речових прав на  нерухоме   майно   про  
реєстрацію  права  власності  на  нежитлову  будівлю, сховище №80                      
на  вул.  Польова, 21  №260100907  від 04.06.2021: 

 Витягу  з Державного  реєстр  речових прав на  нерухоме   майно   про  
реєстрацію  права  власності  на  нежитлову  будівлю, сховище №81             на  
вул.  Польова, 22  №260102661  від 04.06.2021: 

 Витягу  з Державного  реєстр  речових прав на  нерухоме   майно   про  
реєстрацію  права  власності  на  нежитлову  будівлю, склад   озброєння №93-А 
на  вул.  Польова, 23  №260136196  від 05.06.2021: 

 Витягу  з Державного  реєстр  речових прав на  нерухоме   майно   про  
реєстрацію  права  власності  на  нежитлову  будівлю №87 на  вул.  Польова, 36  
№260135547  від 05.06.2021:  

 Витягу  з Державного  реєстр  речових прав на  нерухоме   майно   про  
реєстрацію  права  власності  на  нежитлову  будівлю  сховище № 83            на  
вул.  Польова, 37  №260135977  від 05.06.2021: 

 Витягу  з Державного  реєстр  речових прав на  нерухоме   майно   про  
реєстрацію  права  власності  на  нежитлову  будівлю, сховище № 126                   
на  вул.  Польова,38  №260136378  від 05.06.2021: 

 Витягу  з Державного  реєстр  речових прав на  нерухоме   майно   про  
реєстрацію  права  власності  на  нежитлову  будівлю  на  вул.  Польова, 39  
№260136564  від 05.06.2021: 

 Витягу  з Державного  реєстр  речових прав на  нерухоме   майно   про  
реєстрацію  права  власності  на  нежитлову  будівлю  на  вул.  Польова, 41  
№260136761  від 05.06.2021: 

 Витягу  з Державного  реєстр  речових прав на  нерухоме   майно   про  
реєстрацію  права  власності  на  нежитлову  будівлю  на  вул.  Польова, 42  
№260134814  від 05.06.2021: 

 Витягу  з Державного  реєстр  речових прав на  нерухоме   майно   про  
реєстрацію  права  власності  на  нежитлову  будівлю  на  вул.  Польова, 43  
№260135762  від 05.06.2021: 

 Витягу  з Державного  реєстр  речових прав на  нерухоме   майно   про  
реєстрацію  права  власності  на  нежитлову  будівлю  на  вул.  Польова, 44  
№260136968  від 05.06.2021: 

 Витягу  з Державного  реєстр  речових прав на  нерухоме   майно   про  
реєстрацію  права  власності  на  нежитлову  будівлю  на  вул.  Польова, 45  
№260144138  від 07.06.2021: 
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 Витягу  з Державного  реєстр  речових прав на  нерухоме   майно   про  

реєстрацію  права  власності  на  нежитлову  будівлю  на  вул.  Польова, 46  
№260135319  від 05.06.2021: 

 Витягу  з Державного  реєстр  речових прав на  нерухоме   майно   про  
реєстрацію  права  власності  на  нежитлову  будівлю  на  вул.  Польова, 47  
№260264845  від 07.06.2021: 

 Витягу  з Державного  реєстр  речових прав на  нерухоме   майно   про  
реєстрацію  права  власності  на  нежитлову  будівлю  на  вул.  Польова, 48  
№260135084  від 05.06.2021: 

 Витягу  з Державного  реєстр  речових прав на  нерухоме   майно   про  
реєстрацію  права  власності  на  нежитлову  будівлю  командний  пункт                
на  вул.  Польова, 49  №260272675  від 07.06.2021: 

 Витягу  з Державного  реєстр  речових прав на  нерухоме   майно   про  
реєстрацію  права  власності  на  нежитлову  будівлю  на  вул.  Польова, 50  
№260144671  від 07.06.2021: 

 Витягу  з Державного  реєстр  речових прав на  нерухоме   майно   про  
реєстрацію  права  власності  на  нежитлову  будівлю  на  вул.  Польова, 51  
№260154109  від 07.06.2021: 

 Витягу  з Державного  реєстр  речових прав на  нерухоме   майно   про  
реєстрацію  права  власності  на  нежитлову  будівлю  на  вул.  Польова, 52  
№260277823  від 07.06.2021: 

 Витягу  з Державного  реєстр  речових прав на  нерухоме   майно   про  
реєстрацію  права  власності  на  нежитлову  будівлю   на  вул.  Польова, 53  
№260301497  від 07.06.2021: 

 Витягу  з Державного  реєстр  речових прав на  нерухоме   майно   про  
реєстрацію  права  власності  на  нежитлову  будівлю  на  вул.  Польова, 54  
№260147140  від 07.06.2021: 

 Витягу  з Державного  реєстр  речових прав на  нерухоме   майно   про  
реєстрацію  права  власності  на  нежитлову  будівлю  на  вул.  Польова, 55 
№260306191  від 07.06.2021 

 Витягу  з Державного  реєстр  речових прав на  нерухоме   майно   про  
реєстрацію  права  власності  на  нежитлову  будівлю  на  вул.  Польова, 56  
№260150037  від 07.06.2021: 

 Витягу  з Державного  реєстр  речових прав на  нерухоме   майно   про  
реєстрацію  права  власності  на  нежитлову  будівлю, бункер                                  
на  вул.  Польова, 57  №260317845  від 07.06.2021: 

 Технічних паспортів нежитлових  будівель на  вул.  Польова  21,  22, 23, 36, 37, 38, 
39, 41,  42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 56, 57 

   Генерального плану м. Городок. 
 
          В детальному плані території враховані вимоги: 
  Земельного кодексу України; 
  Закону  України  про  регулювання   містобудівної  діяльності; 
  ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території»; 
  ДБН Б.2.2-12-2019  «Планування та забудова територій; 
  ДСП №173-96 «Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів. 
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2.СТИСЛИЙ ОПИС ПРИРОДНИХ УМОВ 

  
 Клімат. 
  За  природними  ознаками  район будівництва відноситься  до 1-го  помірно- 

континентального   кліматичного району  з ізотермою  липня +18,40С, січня - 4.50С. 
максимальна  глибина  промерзання  глинистих  грунтів – 0.80м, піщаних - 0.90 м; снігове  
навантаження 680Па. Середньорічна  кількість  опадів,  за  даними  Львівської 
метеорологічної  станції  сягає  від 700  до 800  мм, максимальна  їх кількість  випадає  
влітку  з  піком  у  червні – липні,  сягаючи значення 90 – 110 мм/місяць. 

 Вітри  переважають: західні – 22 %/рік та  північно – західні - 15%/рік. 
      

        Геоморфологія 
         В геоморфологічному відношенні територія м. Городка розташована в межах 
мореннофлювіогляціально-алювіальної розчленованої рівнини. 
           
           Гідрографічна сітка території представлена річкою Верещиця, яка бере початок 
біля с. Вишенька Малая на абс. відмітці 344,0 м. Загальна довжина річки 92 км, вона 
являється лівою притокою р. Дністер, площа басейну 955 км2   
           
           Рельєф. 
           За  картою ландшафтів  район  проектування  відноситься   до  Городоцько – 
Щирецької  групи  ландшафтів  Опілля -  хвилясті  рівнини  перекриті  лесами  і  
лесованими  суглинками. 
            Рельєф території міста слабо-звивистий, з загальним ухилом на південь і до русла 
р. Верещиці. Абсолютні відмітки поверхні землі коливаються: в межах заплави                   
р. Верещиця 266,1 - 268,8 м, в межах надзаплавних терас – 310,0-270,0 м. 
           Рельєф на  території проектування - рівнинний, з загальним ухилом у південно 
східному напрямку  до   річки  Верещиця. 
            Перепад відміток в межах території ДП  становить орієнтовно 2,66 м.   
( від  270.92 м до 268,26м.) 
 
           Інженерно – геологічні умови. 
           За  геологічною будовою  і  характером  тектоніки  обстежена  територія  віднесена 
до  зовнішньої  зони  Передкарпатського  прогину. З інженерно – геологічної  точки зору  
просадочні  властивості лесовидних суглинків  необхідно врахувати  при будівництві. 
Рівень  підземних  вод  3 м. від поверхні  землі. Запаси цього  горизонту  поповнюються  
виключно  за  рахунок інфільтрації атмосферних опадів. Дебіти криниць незначні, в 
середньому коливаються від 0.5 до 1.5 м3/год.  

  В геотектонічному  відношенні  район  знаходиться  в  межах  Пд .- Сх околиці  
Східноєвропейської  платформи. За  гідрогеологічним  поділом  описувана територія 
належить  до 1-го  гідрогеологічного  району  в  межах  Передкарпатського артезіанського 
басейну.   

 
Характеристика  соціально-економічних  умов 
Місто Городок - адміністративний центр Городоцького ТГ Львівської області,  
Розташоване місто на віддалі 28 км від обласного центру – м. Львова і входить в  
найбільш крупну систему розселення, що сформована на території області – 

Центральну.  
В системі населених міст Львівської області м. Городок займає 11 місце по 

чисельності населення серед 77 міських поселень області. 
Місто має зручне географічне розташування. Через Городок проходить міжнародна  
автодорога державного значення М-11 (E-40) Львів – Шегині, що зв’язує дане місто із  
обласним і районним центрами та прилеглими населеними пунктами. В західній 

частині території Городоцької міськради прокладена електрифікована залізнична лінія 
Львів –Мостиська-2 – Перемишль, на якій в місті розташована залізнична станція. 
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 Промисловість  представлена підприємствами машинобудування, металообробки, 

хімічної, легкої та харчової галузі тощо. 
Найбільша кількість підприємств сконцентрована в м. Городку, де задіяні мешканці  
міста, а також прилеглих сіл.  
Через Городок протікає річка Верещиця, що є лівою притокою р. Дністер. Поблизу 

міста утворені стави: Дроздовицький, Городоцько-Дроздовицький та оз. Грабове. 
Чисельність постійного населення м. Городка на 1.01.2016 р. становить 17 990 осіб. 

На балансі міста є т. зв. містечко Черляни – вул. Авіаційна ( колишній  військовий  
аеродром). 

 
3. ХАРАКТЕРИСТИКА  МІСТОБУДІВНОЇ  СИТУАЦІЇ . 

 
    Територія, яка розглядається даним ДПТ, знаходиться в  південній  частині               

м. Городок і до 2003 року належала  до цілісного майнового комплексу військового 
містечка та аеродрому  «Черляни». 
          З проголошенням незалежності України в історії Городка починається новий етап 
розвитку - перехідний період від планової економіки до ринкової. Виробничі об’єднання 
міста реорганізовуються в низку підприємств малого бізнесу, нерентабельні підприємства  
закриваються. У період з 1997 по 2000 роки військовий гарнізон розформовується, у 2003 
році військовий аеродром " Черляни " ліквідовується. Згодом відбувається приватизація 
об’єктів нерухомого майна авіабази, а її територія передана у комунальну власність 
Городоцькій громаді.   
          На  сьогодні  на  території  колишнього  аеродрому  створені  і  працюють  : 
аеропорт «Ягеллон» - спортивний аеродром ПП «Компанія Перспектива Плюс».   
Підприємства з ремонту великогабаритної  техніки ( ФОП  Скомаровська О.В.) , 
виробництва  будматеріалів, деревообробки,  металообробки,  логістики  та  ряд  інших. 
           Територія  ДП складається  з  двох  ділянок. 
           Земельна  ділянка №1.  що  розглядаються  даним  ДП  межує:  
        -   з  північного  заходу -   землі для  розміщення  та  експлуатації основних,   

                                              підсобних    допоміжних  будівель  та  споруд   
                                              підприємств переробної ,  машинобудівної  та  іншої   
                                              промисловості : 
  -   з  північного  сходу    -  землі  загального користування (вул. Польова), за  нею      
                                              територія будівельного  підприємств; 
- з  південного  сходу -  землі  загального користування (виробничий  проїзд), за   

                                      ним територія  заводу з  виробництва  автомобільної  
                                      техніки; 

- з  південного  заходу -  землі  для  розміщення  і  експлуатації  будівель  і споруд    
                                        авіаційного  транспорту. 
Земельна  ділянка №2.  що  розглядаються  даним  ДП  з  півночі, півдня,  сходу  і  
заходу  межує з  землями  запасу Городоцької  міської  ради. 
 

                        Ділянка  не  відноситься  до  земель  історико – культурного  призначення,  об’єкти  
культурної спадщини  на  даній   земельній   ділянці відсутні.  
            

4. ПРОПОЗИЦІЇ  МІСТОБУДІВНОЇ  ДОКУМЕНТАЦІЇ 
      
       Поблизу Городка на території колишнього аеродрому "Черляни" у 2003 році на 
базі цілісного майнового комплексу розформованої військової частини був 
запланований інвестиційний проект створення Промислового парку, реалізація якого 
передбачалася до 2015 року.  
       Місце розташування індустріально-промислового парку "Черляни" є привабливим  
для потенційних інвесторів через наближеність до кордону з Польщею та доступність  
основних транспортних магістралей, що забезпечують вихід на ринок Європи.  
       На той час компанія ”Перспектива плюс”   заінвестувала в проект понад                 
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2,5 млн. грн., для якої було поставлене завдання: перетворити колишній військовий 
аеродром у технопарк з чіткими компактно розбитими промислово-виробничими 
секторами та створеною необхідною інфраструктурою. 
          Для розміщення Промислового парку була запропонована земельна ділянка, 
площею 255 га.  
           Однак, до даного часу повноцінна реалізація Промислового парку "Черляни" не  
відбулася, причиною чого є відсутність інвестицій у створення нових потужних 
підприємств. 
          На територію   яка  розглядається  ДП,  у 2006 році  було  розроблене 
містобудівне  обґрунтування    для  розміщення  виробничої  бази  по  переробці  шкіри 
ТзОВ «Тосканія»,  у  власності  якого  перебували  нежитлові  будівлі  військового  
аеродрому. Ці  будівлі у  2021 році були викуплені  ФОП Скамаровською О.В. 
          Територія ДП  складається  з двох  ділянок. 
          Проектоване  підприємство  на  ділянці №1  займатиметься  зборкою  
автомобілів  з  готових  деталей  і  вузлів,  ремонтом  техніки.   
Згідно СанПіН №173-96 Додаток 2 проектоване  підприємство  відноситься  до обꞌєктів  
ІУ  класу небезпеки  з СЗЗ = 100м 
         Проектоване  підприємство  на  ділянці №2   займатиметься  виготовленням  
рідини   для очищення  дизельних вихлопних  газів - adblu . 
         Згідно СанПіН №173-96 Додаток  проектоване  підприємство  відноситься  до 
обꞌєктів  ІУ  класу небезпеки  з СЗЗ = 100м 
 

5. ОЦІНКА  ІСНУЮЧОЇ  СИТУАЦІЇ 
 
         Стан навколишнього середовища. 
         Діючим генеральним планом м.  Городок, територія  ДП  належить  до   
виробничої  зони  міста. 
Територія ДП  знаходиться   на  віддалі  100м  від найближчої   житлової  забудови       
( с. Черляни. )  поряд  з  діючими  виробничими  обꞌєктами. 
  

           Використання території 
            На даний час територія авіабази "Черляни" частково використовується для 
виробничих та складських потреб. Значна територія на якій розміщенні об’єкти нерухомого 
майна – не загосподарена.  
           На  даний  час  територія ДП  не  використовується. 
           Частину    ділянки  займають  бетонні   проїзди  і  підꞌїзди  до ангарів, ангари.    
            Вся  територія  порушена  водовідвідними  канавами, озерцями, болотиста, вкрита 
травою та самосійними  кущами .    
 
          Характеристика будівель  
          Ділянка з часів існування військового аеродрому забудована нежитловими  
будівлями  військового  призначення. 
          Рік  будівництва  не  встановлений. Будівлі  збудовані   на  бетонних   фундаментах. 
  Всі  цегляні будівлі -  зруйновані.  На бетонних  будівлях відсутні  покрівлі. 
          Після   реалізації  проекту   будівлі  будуть  демонтовані . 
 
          Характеристика інженерного обладнання 
          Згідно  топопідоснови    на  території   проектування та  по  прилеглих територіях  
прокладені   лінії  електропередачі  ЛЕП 10 кВ та  міський  водопровід  ∅ 150 ст., внаслідок  
чого   територія  ДП  має  потенційну  можливість  підключення  до  інженерних  мереж  
міста. 
          У випадку  виявлення  інженерних  мереж  не  нанесених  на  топографічні   
матеріали, слід  звернутись у  відповідні  інженерні  служби  для  фіксації  даних  мереж  і  
отримання  технічних  умов  на  їх  використання  або перенесення. 
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          Характеристика транспорту 
          Під‘їзд та  пішохідний  підхід  до   території  проектування  відбувається   вулицею  
Польова -  дорога ,  якою  здійснюється  транспортний   зв'язок  з  автодорогами  Миколаїв 
– Городок- Бібрка,  Львів - Самбір   та   Львів - Шегині .   
          Ширина  вулиці – 14 м, ширина  проїжджої  частини  - 7м. 
 
          Характеристика озеленення і  благоустрою           
          Благоустрій на  території проектування  представлений бетонними проїздами.  
Шириною 12м     
          Територія  вільна  від  багаторічних  зелених  насаджень. Цінні  зелені  насадження 
– відсутні.  Територія ДП  потребує  комплексного  облаштування  та  благоустрою. 
 
          Характеристика планувальних обмежень 
          На проектування  на  території  ДП  впливають: 
     -    червоні лінії вулиці Польова        – 20.00 м 
     -    СЗЗ ЛЕП 10кВ                                - 10.00 м 
     -    охоронна  зона  водопроводу       -  5.00 м   
           На  приаеродромних  територіях встановлюються  спеціальні  вимоги  до  
розташування  обєктів, а   їх  висотне  положення  контролюється, виходячи  з  умов  
безпеки  маневрування, зльоту  та  посадки відповідно до  чинного  законодавства. 
           Експлуатант аеродрому  повинен повідомити  органи  місцевого  самоврядування  
про  межі  зон  обмеження  забудови. 
          На  території ДП  не  передбачається  будівництво  будівель вище  - 18.00м  та 
обꞌєктів з  викидом  відкритого  полумꞌя,  газів  та  диму  

 
6 .ПРОПОНОВАНЕ ВИКОРИСТАННЯ ТЕРИТОРІЇ. 

 
            Органами місцевого самоврядування для забезпечення обслуговування     власних  
нежитлових  будівель, було прийняте рішення про  обґрунтування   земельної ділянки для 
розміщення  та  експлуатації  основних, підсобних і допоміжних    будівель  та  споруд  
переробної,  машинобудівної   та іншої  промисловості  на  землях  колишнього  
військового  аеродрому. 

  Пропозиції ДП базуються на планувальних рішеннях, визначених генеральним 
планом м. Городок. При цьому  враховане  сучасне використання даної території та 
планувальні обмеження.  

  На  даний  час  необхідність  створення  нових  робочих  місць  є  актуальною. А  
створення  нових  обꞌєктів  промислового  машинобудування,  їх  розвиток сприятимуть  
трудовій зайнятості  населення,  розвитку  підприємництва,  залучення  інвестицій.    

 Згідно  ДБН Б.2. 2-12: 2019 « Планування  і забудова  територій»  при  плануванні  
виробничих    територій  слід  передбачати: 

концентрацію  виробничих  обꞌєктів  на  одній  земельній  ділянці; 
планування  та  забудову  виробничих  зон  рахунок  вільних  ділянок  для  

розширення  діючих  підприємств; 
максимальне  використання  існуючих  будівель, інженерних  мереж  та  елементів  

благоустрою; 
поточність  виробництва  з  забезпеченням найкоротших  і  зручних  в  експлуатації  

виробничих  технологічних  звꞌязків. 
раціональну  організацію транспортної  та  інженерної  інфраструктури 
функціональне  зонування  території; 
благоустрій  території; 
захист  території  від  небезпечних  наслідків виробничої  діяльності.  заболочування і  

забруднення  підземних  вод і відкритих  водоймищ  стічними  водами.  відходами  
виробництва . 
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        Наміри замовника.     

        Згідно намірів замовника на території ДПТ запроектовано  розміщення  підприємства 

з  надання  послуг  з   технічного  обслуговування  вантажних  автомобілів,  машино -

будівного  підприємства  та  виробництва adblu -  рідини очищення дизельних  вихлопних  

газів. 

 

7. ОСНОВНІ ПРИНЦИПИ ПЛАНУВАЛЬНО-ПРОСТОРОВОЇ  ОРГАНІЗАЦІЇ ТЕРИТОРІЇ 
 

          Пропозиції ДПТ базуються  на  планувальних рішеннях,  що  враховують : 
- місце розташування земельної ділянки; 
- наявність  будівель і  споруд 

- конфігурацію ділянки та наявність комунікацій; 
- сформовану мережу  доріг; 

- сучасне використання та доцільність перспективного містобудівного освоєння       
   Територія  підприємства  розділена  на  зони: 
передзаводську; 
виробничу; 
підсобну; 
складську. 
  В  складі  проекту  передбачено  будівництво: 
Адміністративно- побутової   будівлі з  прохідною; 
Автостоянки  вантажного  та  легкового  транспорту; 
Майданчика  для  відпочинку; 
Складів; 
Ремонтної  майстерні; 
Гаража ; 
Цеху  зборки  автомобілів; 
Цеху виробництва  adblu;  
Технологічних  майданчиків. 
Господарського  майданчика 
Очисних  споруд; 
ТП. 

            Проектовані  будівлі  і  споруди  розміщуються  на  території відповідно  до  
послідовності  виробничого процесу з дотриманням  максимальної  компактності  
забудови. Між  будівлями  і  спорудами  встановлені  розриви, які  необхідні  для  
розміщення  технологічних  установок  і відповідають вимогам  пожежної  безпеки. 
             

8.ОРГАНІЗАЦІЯ  ДОРОЖНЬОГО  РУХУ         
 

      З  врахуванням  транспортних  комунікацій  раціонально  розвиваються  промислові  та 
логістичні  підприємства  даної  території. 
      Під‘їзд   до  території ДП   здійснюється вулицею  Польова, якою передбачений  рух -  
зовнішній -  вантажівками   та  внутрішній  маршрутними  таксі.  Ще  один  в'їзд – виїзд  від  
існуючого  підприємства  ФОП  Скомаровська О.В.  в  північно-західній  частині  території  
та   в  південно східній   частині  території  ДП,   існуючими  бетонними  проїздами,  які  
будуть  максимально  збережені  для  руху автотранспорту  до  складів,  майданчиків  та  
цехів.  Ширина  проїздів 12.00м.  Ширина  воріт  на  вꞌїздах не  менше 4,50м  
           Радіуси  поворотів  на  проїздах 15.00м. В'їзди – виїзди на територію проектування  
забезпечуються  гарним оглядом  і розташований так,  щоб усі маневри  автомобілів  
здійснювалися  без створення перешкод  пішоходам  і  руху транспорту.  
          Вул. Польова -  з двостороннім рухом транспорту. Згідно генплану міста  Городок  
ширина  вулиці в проектованих червоних лініях становить 20.00 м, ширина проїжджої  
частини – 7.00 м.  
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           Поздовжні ухили вулиць та  проїздів  задовольняють умови водовідведення і 
становлять 0,005 – 0,02 ‰. 
           Пішохідний  зв'язок здійснюватиметься існуючою та проектованою мережею  
проїздів 
          

9. ІНЖЕНЕРНЕ  ЗАБЕЗПЕЧЕННЯ ОБ'ЄКТА 

           Інженерне забезпечення  проектованої забудови на території ДПТ  передбачається 
від інженерних мереж згідно технічних умов, що видаються відповідними службами. 
Конкретні рішення приймаються на подальшій  стадії  проектування. 
 

 Водопостачання 
           Водопостачання  від  міської  мережі  згідно ТУ. 
Питоме  водоспоживання  питної  та  технічної води  для  потреб проектованих  обєктів  
визначатиметься  на  наступних  стадіях  проектування. 
 

Водовідведення 
           Водовідведення не передбачається  на  проектовані  очисні  споруди  повної  
біологічної  очистки. 
           Відведення поверхневих стоків передбачається дорожніми  кюветами  по  рельєфу. 
 

 Електропостачання 
 Енергозабезпечення  проектованого обꞌєкта  - від  існуючого  та  проектованого    

трансформатора, згідно ТУ. Розрахунок електричного навантаження    буде  виконаний 

згідно ДБН В.2.5-23-20  на  подальших  стадіях  проектування. 

 

10. ІНЖЕНЕРНА  ПІДГОТОВКА  ТЕРИТОРІЇ. 

 

          До складу заходів  по інженерній підготовці території згідно з характером  
наміченого використання та планувальної організації території відноситься: 

-   вертикальне планування  території   

-   організація  поверхневого водовідведення.          
           Вертикальне планування території  передбачає максимальне збереження  
існуючого  рельєфу  та ґрунтового  покриву.  На схемі  інженерної підготовки  території 
приведені проектовані і існуючі відмітки по осі  проїзної частини проїздів та напрямки і 
величини  проектованих  ухилів  цих проїздів.             

 
11. ЕКОЛОГІЧНІ УМОВИ ТА ПРОПОЗИЦІЇ БЛАГОУСТРОЮ 

 
         На проектованій території відсутні особливо цінні землі та не встановлено залягання 
корисних копалин.  
          Передбачити рішення щодо зменшення  утворення відходів, заходи щодо їх 
утилізації. 
          Облаштування  території повинно відбуватися з дотриманням екологічних вимог та  
забезпеченням комплексного благоустрою з влаштуванням проїзної частини  з  твердим  
покриттям.  Профіль  проїзної частини повинен забезпечити  поверхневий стік  дощових 
вод.  
        Територія  ДП   по  периметру    території має  бути  озеленена  смугою   дерево – 
чагарникових  насаджень. 
         На проектованій території  слід влаштувати сучасне енергозберігаюче зовнішнє 
освітлення. 
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12. ПРОТИПОЖЕЖНІ ЗАХОДИ 

 
         Зовнішнє  пожежогасіння  передбачається  здійснювати  силами  пожежної  частини   
м.  Городка. Водозабір  від  пожежного  водоймища  на  території  ділянки №2. 
   Мінімальні  відстані  між  будівлями, будівельні  конструкції,  системи  вентиляції,  
блискавкозахисту, мають  відповідати  вимогам  пожежної  безпеки   згідно  діючих  норм. 
 

      13. ЕКОЛОГІЧНІ УМОВИ ТА  ЗАХОДИ З ОХОРОНИ  НАВКОЛИШНЬОГО  

ПРИРОДНОГО  СЕРЕДОВИЩА 

 
           Екологічні  та  санітарно-гігієнічні  умови  даного  району   задовільні. 
           На проектованій території відсутні особливо цінні землі та не встановлено 
залягання корисних копалин.  

   Облаштування  території  ДП повинно відбуватися  з дотриманням  екологічних 
вимог та забезпеченням комплексного благоустрою з влаштуванням проїжджої частини з 
твердим покриттям та озеленення. 
          На території  слід влаштувати сучасне  енергозберігаюче  зовнішнє освітлення. 
 
        Ймовірні наслідки діяльності. Визначення основних екологічних проблем:   

1. Атмосферне повітря. Основними забруднювачами атмосферного повітря можна  
визначити викиди вихлопних газів в атмосферне повітря, від транспортних засобів, 
які будуть з’являтися на території детального планування періодично, при 
функціонуванні   промислового обꞌєкта. Забруднення атмосферного повітря можна 
визначити як допустиме.  

2. Водні ресурси. Вплив на підземні і поверхневі води. При функціонуванні 
проектованого  промислового обꞌєкта негативний вплив на підземні та поверхневі 
джерела відсутній.  

3. Земельні ресурси. Вплив на структуру ґрунтів та ландшафт. Територія детального 
планування де буде збудовано стоянку,  має рівнинний рельєф. 

4.  Характеристика ґрунтів потребує уточнення при конкретному будівництві. За 
оцінкою природних факторів територію проектування можна визначити як 
сприятливу для будівництва, що допускає зведення будинків і споруд без 
улаштування штучних основ і складних фундаментів. При реалізації проекту 
детального планування під розміщення машинобудівного  цеху, негативний вплив 
на структуру ґрунтів та ландшафт не передбачається.  

5. Здоров’я населення. Організація санітарно-захисних зон. На території детального     
планування мережі водовідведення, відсутні. Електропостачання  можливе  від   
існуючої ТП , розташованої на  північ  від  території проектування.  Освітлювальні 
прилади зовнішнього освітлення (світильники, прожектори) можна встановлювати 
на будівлі  а також на опорах повітряних ліній до 1 кВ. 

            На території ДП для потреб пожежогасіння передбачено використовувати пожежне     
           водоймище.  
           Облаштування  території повинно відбуватися з дотриманням екологічних вимог та     
          забезпеченням комплексного благоустрою з влаштуванням автостоянок,   
          майданчиків, проїзної частини та пішохідних доріжок  з  твердим  покриттям.    
          Профіль  проїзної частини повинен забезпечити  поверхневий стік  дощових вод.  
          Для естетичної організації території ДП необхідно передбачити  комплексний 
благоустрій території  з влаштуванням сучасного енергозберігаючого зовнішнього 
освітлення. 
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14. МІСТОБУДІВНІ УМОВИ 

 
14.1.  Загальні дані 

 

            Ділянка загальною площею  41.7921 га розташована в масиві виробничих  

територій  в  межах  території  м.  Городок  Львівської  області ( землі  колишнього 

аеродрому) 

  а)  Назва об’єкту будівництва  - основні, підсобні  і  допоміжні  будівлі  та  

споруди  машинобудівної  промисловості (  цех  зборки  автомобілів,  склади, 

ремонтна майстерня, гараж, адміністративно-побутова  будівля,  цех  

виробництва adblu ; 

  б)  Інформація про замовника -  Городоцька міська рада; 

  в) Наміри забудови -  будівництво машинозбірного цеху, гаражів, складів, цеху  

виготовлення adblu;  ремонтної майстерні; 

   г) Адреса або місце розташування об’єкту – в  межах  території Городоцької 

міської  ради Львівської області ( землі  колишнього  військового  аеродрому) 

         ґ)  Документ, що підтверджує право власності  або користування земельною  

             ділянкою      - немає. 

         д)  Площа земельної ділянки -  41.7921га   (кількість ділянок – 2), - 36.9000 га, 

                                                                                                                    -  4.8921га; 

  е) Цільове призначення  земельної ділянки – 11.02. для розміщення  та  

експлуатації  основних, підсобних  і  допоміжних  будівель  та  споруд  

підприємств  переробної, машинобудівної та  іншої  промисловості; 

         є) Посилання на містобудівну документацію – Генеральний план м. Городок 

Львівської  області; 

  ж) функціональне призначення земельної ділянки для  будівництва  та  

обслуговування основних, підсобних  і  допоміжних  будівель  та  споруд  

машинобудівної  промисловості   

          з)   основні техніко-економічні показники об’єкта будівництва – 

            1.  Площа ділянки                                    -  41,7921 га;    

                  в т.ч.                     ділянка №1         - 36.9000 га, 

                                                 ділянка №2         -  4.8921га;                        

            2. Площа забудови                                  -  244219 м2; 

            3. Відсоток  забудови                            -  56% 
             4. Кількість ділянок                                -  2 ділянки; 

            5.  Площа проїздів                                    - 101126 м2; 

            6.  Площа  озеленення                             - 56932 м2.              

             

14.2.  Містобудівні умови і обмеження забудови ( проект) 

 

  а)  гранично допустима  висота  будівель   -   18.00  м. 

  б)  максимально допустимий  відсоток забудови земельної ділянки – 59% і 54%;   

  в)  мінімальні відступи проектованих будівель від червоних  ліній  -5.00м.  , та ліній     

       регулювання забудови  -  

  г)  мінімальні  відступи проектованих  будівель  від  меж земельної ділянки  -  10.00м 

 

 

 

 

 

Змн. Арк. № докум. Підпис Дата 

Арк. 

19 
27/2021 

 



 

 
  ґ)  планувальні обмеження :  

               -     червоні лінії вулиці ; 

               -   СЗЗ ЛЕП 10 кВ = 10.00м; 

               -    охоронна  зона  водопроводу =5.00м. 

        д) мінімальні відстані від  обєктів,  що проектуються , до існуючих  будинків та    

                споруд   - 100.00м       

        е) охоронювані зони інженерних комунікацій  -  

  –  відстань по  горизонталі від проекцій крайніх  проводів  повітряної        

ЛЕП-10 кВ до будівель – не менше 10. 00м; 

                 - при проектуванні мереж відстані між сусідніми інженерними 

підземними комунікаціями приймати у відповідності до вимог ДБН Б.2.2-12:2019; 

 є) вимоги до необхідності  проведення інженерних вишукувань згідно  з  

державними будівельними нормами ДБН А.2.1-1-2008 «інженерні вишукування для 

будівництва»  -  на наступних стадіях проектування. 

 ж)   вимоги  щодо  благоустрою з урахуванням положень Закону України  «Про 

благоустрій  населених  пунктів»   - забезпечити естетичний вигляд фасадів  

вздовж вулиці; 

  з)  забезпечення умов транспортно – пішохідного зв’язку – під’їзд та підходи до 

території запроектовані   від вул. Польова  (ширина вулиці - 20 м).; 

  и)  вимоги щодо наявності місць для постійного зберігання автотранспорту,- -   
   і)   вимоги щодо охорони культурної спадщини: - об’єктів історико-культурної 
спадщини немає.      

 
 

15.ОСНОВНІ ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ ПОКАЗНИКИ 
 

 

 
Найменування 

 
Одиниця 
виміру 

Значення 
показників 

1. Територія   

 Площа території в межах проекту га 41.7921 

 у тому  числі:   
 - площа  ділянки №1 га 36.9000 

 - площа  ділянки №2 га 4.8921 

1.1 - площа забудови м2 244219 

   щільність  забудови % 56 

1.2 -   площа проїздів м2 101126 

1.3 -  площа озеленення м2 56932 

1,4 Кількість ділянок діл. 2 
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ПЛАН

топографічного знімання території земельної ділянки

Розробив Ніколайчук Я.В.

Замовник: Скомаровська Оксана Володимирівна

Адреса ділянки: с.Черляни, вул.Польова, Львівського району, Львівської області

Стадія Аркуш Аркушів

РП 1 1

План топографічного знімання території

ТзОВ "ТЕРРАЗЕМ"-2021

Кваліфікаційний сертифікат інженера-

геодезиста №011862 від 12.12.2014р.

( станом на

Масштаб 1 : 2000

Система координат умовна

Система висот Балтійська-77

Суцільні горизонталі проведені через 0,5 м

19.10.2021 р.)

Директор Дорош О.Р.

269,84

270,40

Розробив Ніколайчук Я.В.

Замовник: Скомаровська Оксана Володимирівна

Адреса ділянки: с.Черляни, вул.Польова, Львівського району, Львівської області

Стадія Аркуш Аркушів

РП 1 1

План топографічного знімання території

ТзОВ "ТЕРРАЗЕМ"-2021

Кваліфікаційний сертифікат інженера-

геодезиста №011862 від 12.12.2014р.

( станом на

Масштаб 1 : 2000

Система координат умовна

Система висот Балтійська-77

Суцільні горизонталі проведені через 0,5 м

19.10.2021 р.)

Директор Дорош О.Р.

20.00
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2.84

968.88

165.17

УМОВНІ ПОЗНАЧЕННЯ

існуючі  нежитлові будівлі та споруди

вулиці та проїзди в  червоних  лініях

грунтові  дороги

ЛЕП

КН

зруйновані  будівлі та спорудируїни

межа  охоронної  зони ставу

територія  підприємств  переробної,
машинобудівної  та іншої  промисловості

територія  будівельних  організацій

територія будівель і споруд авіаційного
транспорту

водні об*єкти

існуюче  озеленення  (трава,  кущі)

охоронна  зона  інженерних  комунікацій

межа території ДП

водопровід  Ø 150 ств
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ПЛАН

топографічного знімання території земельної ділянки

Розробив Ніколайчук Я.В.

Замовник: Скомаровська Оксана Володимирівна

Адреса ділянки: с.Черляни, вул.Польова, Львівського району, Львівської області

Стадія Аркуш Аркушів

РП 1 1

План топографічного знімання території

ТзОВ "ТЕРРАЗЕМ"-2021

Кваліфікаційний сертифікат інженера-

геодезиста №011862 від 12.12.2014р.

( станом на

Масштаб 1 : 2000

Система координат умовна

Система висот Балтійська-77

Суцільні горизонталі проведені через 0,5 м

19.10.2021 р.)

Директор Дорош О.Р.

269,84

270,40

Розробив Ніколайчук Я.В.

Замовник: Скомаровська Оксана Володимирівна

Адреса ділянки: с.Черляни, вул.Польова, Львівського району, Львівської області

Стадія Аркуш Аркушів

РП 1 1

План топографічного знімання території
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Кваліфікаційний сертифікат інженера-

геодезиста №011862 від 12.12.2014р.

( станом на

Масштаб 1 : 2000

Система координат умовна

Система висот Балтійська-77

Суцільні горизонталі проведені через 0,5 м

19.10.2021 р.)

Директор Дорош О.Р.
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УМОВНІ ПОЗНАЧЕННЯ
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Поперечний профіль вулиці

ТЕХНІКО-ЕКОНОМІЧНІ  ПОКАЗНИКИ

Найменування Одиниця
виміру

 

Значення
 показників

Площа  території  в  межах  ДП

Площа  проїздів, майданчиків

га

м2

41,9737

Площа  забудови

Площа зелених насаджень

1

№
 по

генплану
Найменування Примітки

Склад

Автостоянка  вантажних автомобілів

2
3
4
5
5а

7

проект.

проект.
проект.

ЕКСПЛІКАЦІЯ  БУДІВЕЛЬ ТА СПОРУД

проект.

проект.

8

Очисні споруди

Територія

%

м2

%

56

51897

59

м2

Відсоток  озеленення

Цех  зборки ( головний  збірний  конвеєр)

проект.

проект.

Ремонтна  майстерня

Адміністративно - побутова    будівля з  прохідною

Свердловина

9 ТП

проект.

Гостьова  автостоянка

проект.

5б
6

Гараж проект.

проект.

Господарський  майданчик

Ділянка  1

Ділянка  2
9

10
11
12
13

Цех  виробництва  adblu
Майданчик  зберігання  тари (єврокуб)
Автостоянка

проект.

проект.
проект.
проект.

Пожежна  водойма проект.

 Ділянка  1  Ділянка  2в т.ч.
га 37,0810 4,8921

217787 26432
244219

Щільність  забудови 54
м2

101126
101126 17460

в т.ч.

5035
56932

%

м2

14 10

2021

М 1 : 500

3/202127/2021

Детальний  план  території  земельної  ділянки " для  розміщення та  експлуатації  основних,
підсобних і  допоміжних будівель  та  споруд  підприємств  переробної,  машинобудівної  та  іншої
промисловості" ФОП Скомаровської О.В. в  межах  території  Городоцької  міської ради Львівської

області  (землі  колишнього  військового  аеродрому)

М 1 : 2000

Пн

ТИП ПОКРИТТЯ



GSPublisherEngine 0.0.100.100

Пн

2021 27/2021

М 1 : 10000

27/2021

Детальний  план  території  земельної  ділянки " для  розміщення та  експлуатації  основних,
підсобних і  допоміжних будівель  та  споруд  підприємств  переробної,  машинобудівної  та  іншої
промисловості" ФОП Скомаровської О.В. в  межах  території  Городоцької  міської ради Львівської

області  (землі  колишнього  військового  аеродрому)

місце  розташування
земельних  ділянок


